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4 PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

JANKO HAJDUK dipl. ing. agr.

Stalni sudski vje§tak za agronomiju i agroekonomiju
M. Tmine 2, 42000 Varazdin

Gsm : 091/161- 8505

Broj rjeSenja: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
Predmet: Ovr -220/2022

Na temelju Zakljucka , poslovni broj Ovr -220/2022-11 od dana 15. svbnja 2025.g.
izdanog od Op¢inskog suda u Varazdinu, po sucu pojedincu Gordani Kli¢ek — Horvat, a u
skladu sa pravilima struke dajem slijedeéi

| |
| NALAZ: i-
PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE|
- POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. |
' 330/5, KC.BR. 349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC |

U VaraZdinu, 12.07.2025.godine

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.




PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

ZAHTIEV ZA VIJESTACENJEM:

Temeljem Zakljucka, poslovni broj Ovr -220/2022-11 od dana 15. svibnja 2025.g. po
sutkinji Gordani Kli¢ek- Horvat kao sucu pojedincu, Opéinskog suda u Varazdinu, u predmetu
ovrhovoditelja MARKO-TRANS d.o.0., S. Radi¢a 92, Vidovec OIB: 05024820385, protiv
ovrienika Bozidara Mas$i¢a. Vladimira Nazora 10, Vidovec OIB:56127743537, pristupa se
izradi nalaza o procjeni vrijednosti poljoprivrednog zemljista ké.br. 194/1, k&.br. 310, ké.br.
330/5, ké.br. 349/6 1 379/2 k.o. Vidovec

Ocevid se proveo na licu mjesta dana 06. lipnja 2025. godine u 13.00 sati.

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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* PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1,KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.

349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

OPIS METODE VJESTACENIJA

U svrhu ovog vjeStacenja koristi ¢emo se podacima iz dokumentacije dostupne na
internetu, podacima danim od nalogodavca i podacima ste¢enim iskustvom. Nalaz se izraduje
sukladno pravilima struke, zakonskim i pod zakonskim regulativama koji odreduju navedeni
postupak.

Za potrebe izrade ovog nalaza odabrati ¢e se usporednom metoda gdje ¢e se svi elementi
nalaza uytvrdivati podacima relevantnim za procjenu vrijednosti nekretnine.

ZAKONSKA OSNOVA

- Zakon o poljoprivrednom zemljistu (NN 39/13, 48/15, 20/18; 115/18, 98/19 i 57/22)

- Pravilnik o metodologiji utvrdivanja trZi§ne cijene za prodaju poljoprivrednog zemljista u
vlasni$tvu RH izravnom pogodbom (NN 141/13)

- Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisti¢ke vladavine

(NN 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01, 34/01, 65/01, 118/01, 80/02, 81/02
98/19)

- Zakon o poljoprivredi (NN 118/18, 42/70,127/20 1 52/21)

- Zakon o vlasni$tvu i drugim pravnim stvarima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,152/14, 81/15 1 94/17)

- Zakon o zatiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

- Zakon o izvlaStenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17 1 98/19 )

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Uredba o nacinu izrauna pocetne zakupnine poljoprivrednog zemljista u vlasniitvu
Republike Hrvatske te naknade za koristenje voda radi obavljanja djelatnosti akvakulture ( NN
89/2018)

IZVORI PODATAKA

- http://geoportal.dgu.hr/

- https://oss.uredjenazemlja.hr

- https://nekretnine.mgipu.hr

- https://www.dzs.hr/

- http://preglednik.arkod.hr

- hitps://www.hnb.hr/statistika

- https://vidovec.hr/prostorni-plan/

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Tmine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508 '
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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PROCJENA VRUEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
34916 1379/2 K.O. VIDOVEC

OVLASTENIJE:
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Republika Hryatska
Zupaniski sud u !
Vara2dinu '
Varatain, Brate Radic 2
Ured predsjadnika suda J
Broj ¢ Su-241,2021-8
varazdin. 30. lipnga 2021

Na temaliu 1. 126, Zakana o swtavimi (Naredng nowine”™ br 28113, 3315,
B215. 82118 - Uredba i 67038 8l 12 Pravilmika ¢ stalmm sudskim viedtacma
{*Narodne nowne' or. AB4, 12315, 29018 - Ispravak i 61118} zamenik
predsjednika 2upanijskog suda u Varaddiu ‘gor Paviic, conosi

RIESENJE

Janko Hapuk, oipl, ing agruenomije iz Varafding, M. Trnine 2, OIB:
29409224804 koj j@ ranwe Imenovan stalnim sudskim vjedtakom 23 podrule
agronamije | prociene poljupnvrednog zemljigta riagenjem broy 4 Su-261/2017-4 od 19.
smnja 2017, ponovno se Imenuje stalnim sudskim viestakom za podrucie agroromije

prociene poljopriviednog zemljidla, na podrudjiu Zupanijskog suda u VaraZdinu na
vrijame od £atin (4] godine, a knje imenovanie 1ece od 20. srpnja 2021

Qbrazlodanja

1 Janko Majduk, dipl. ing. agronamije oodnio je ovomea sudu zahtjev za ponovnim
menovanjem stainim  sudskin  viedtakem 23 podruéje  agronomipe i procisne
poljopriviednog zemigéta, Wz «oji j@ prodic avu potrebnu dokumentaciju propisanu
Praviinkom o siairm sudskirm vie$lacima {popis predmeta u kojima je obavijsro
vigétadanje u proteklom razcoblju, ugover o osiguraniu od cogovarnostl za cbavjanie
podlova sudskih viestacenia za perod od 29 06 2021 do 29.06 2022., uvjarenjs da se
ne vodi kazneni postupak e potyrdu o 2aposleniu), |

2. Sljedam ravecenaga, po wierdenjl da se posioje zapreke 2 Clanka 2
Pravilnika. te uvwoom U izvadak iz kaznena svidencie, zamjenk predejednik suca
ryEedin je Kao u izrec cfdenia

3 Propisana sudska prislojba Tor b 36 Uredbe o Tarifi sudsksh pristogi (NN br
37193, placena je u cljeisti

Uputa o pravnom lijeku
Protiv ovog neserja moza sa podniet 2alba o roku 15 dana od dana dostave
edenja. 2alba se neposredno predaje il $alls postom - preporuenc 2upanijskom

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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PROCIENA VRIJEDNOSTI POLIOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1; KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

(g9}

Poskovni broj 4 Su-241:2021.6

sudu v Veraddinu, v dve primjerka s dva preslka ripfeng, a o istoj odludyje
Ministarstvo pravoauda s uprave RH.

Zafmpmh preds JEﬂf!ﬁ‘,.L:%.A.ﬁ :

. I#P’Pa-.n);;

Dosiawd

1 Janka Hajdux, Varaldn, M, Trrane 2

2 Ministaratvu pravosuda i uprave RH

3 Opéinskm sudovima - Varaddin, Cakovec i Koprivnica
4. Porezna uprava Varaldin

$. uspis

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trmine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

[ZJAVA

Ovim putem ja, Janko Hajduk, ovlasteni sudski izjavljujem sukladno ¢lanku 9, stavka 2. Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15 ) izjavljujem slijedece:

- Da sam poslove procjene u svrhu izrade ovog elaborata obavio stru¢no, neovisno i
nepristrano

- Da nema nikakvih okolnosti koje dovode u pitanje moju nepristranost

- Da nisam u sukobu interesa

Janko Hajduk
Ovlasteni sudski vjeStak

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

OPIS PREDMETA VJESTACENJA

LOKACIJA

VjestaCenje je provedeno na lokaciji katastarske opéine Vidovec koje se nalazi na
podrucju lokalne samouprave Op¢ine Vidovec, na lokalitetima zvanim Za Sijanci, Duga Hosta,

PorediSce i Pri Vus¢aki. Katastarske Cestice koje su predmet vjestadenja oznacene su na karti
Zutom bojom.
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Slika 1 - Izvadak iz Hrvatske osnovne karte izvor — DGUgeoportal, k&.br. 194/1 k.o.
Vidovec.

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC
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Slika 3 - Izvadak iz Hrvatske osnovne karte izvor — DGUgeoportal, k&.br. 330/5 k.o
Vidovec.

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin

091/161-8508

Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5. KC.BR

349/61379/2 K.O. VIDOVEC
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Slika 4 - Izvadak iz Hrvatske osnovne karte izvor — DGUgeoportal, k¢.br.
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Slika 5 - Izvadak iz Hrvatske osnovne karte izvor — DGUgeoportal, k&.br. 379/2 k.o. Vidovec

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing

Broj: 4-5u. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
BT B o I

M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

K&.br. 194/1 — Oranica za Sijanci - povrsine 1109 &hv je upisana u izvadak iz Zemljisne
knjige broj 495, k.o. Vidovec (331341, Vidovec ) pri Zemlji§noknjiznom odjelu Varazdin,
Op¢inskog suda u Varazdinu.

Ké&.br. 194/1 k.o. Vidovec je upisana u Posjedovne listove broj 1250 1 2107 k.o.
Vidovec, pri Podruénom uredu za katastar Varazdin pri Drzavnoj geodetskoj upravi, sa
identi¢nim povrS$inama.

K&.br. 310 — Oranica Grunt — povrsine 5820 m? je upisana u Izvadak iz BZP-a, ( Baze
zemljisnih podataka) br. 4827, k.o. Vidovec (331341, Vidovec ) pri ZemljiSnoknjiznom odjelu
Varazdin, Op¢inskog suda u Varazdinu.

K&.br. 330/5 — Oranica Grunt — povr$ine 4084 m? je upisana u Izvadak iz BZP-a, ( Baze
zemljidnih podataka) br. 4870, k.o. Vidovec (331341, Vidovec ) pri ZemljiSnoknjiznom odjelu
Varazdin, Op¢inskog suda u Varazdinu.

K&.br. 349/6 — Oranica Kalisec — povriine 3075 m? je upisana u Izvadak iz BZP-a, (
Baze zemljisnih podataka) br. 5460, k.o. Vidovec (331341, Vidovec ) pri ZemljiSnoknjiZnom
odjelu Varazdin, Opéinskog suda u Varazdinu.

K&.br. 379/2 — Oranica Pri Vu§¢aku— povriine 5661 m? je upisana u Izvadak iz BZP-a,
( Baze zemljiSnih podataka) br. 4592, k.o. Vidovec (331341, Vidovec ) pri ZemljiSnoknjiZznom
odjelu Varazdin, Opéinskog suda u Varazdinu.

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin i
091/161-8508 -
Broj: 4-Su. 241/2021-6.0d 30 llpnja 2021.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

s NESLUZBENA KOPIJA
o
nu
REPUBLIKA HRVATSKA
Opemsh sudu Vanzﬁnu
ZEML A SNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 12.072025. 09:11 Verificrani ZK uboZak
Katastarska opéina: 331341, VIDOVEC Broj ZK uoska: 495
Broj zadnjeg dnevnika: Z-08/2022
Aktivhe plombe: .
IZVADAK 1Z ZEFMLASNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Brl;)j Povrsina
zemljgta s i
Rbr. ] M Oznaka zemfjista N v m2 Primjedba
cestice)
1. 19411 ORANICA ZA SLIANCI 1109
UKUPNO: 1109
B
Viastovnica

Rbr. | SadrZaj upisa Primjecba

1. Suviasnicki dio: &/12

KOSIC MUADEN, OIB: 32634800083, ULICA KRALJA BELE IV 348, $LUANEC 42000 VARAZDIN
2 SuviasniZki dio: 212
MASIC ANTONLIA, VIDOVEC, VL ADIMIRA NAZORA 10
3. Suviasmidhi dio: 2112
MASIC BOZIDAR, VIDOVEC, VLADIMIRA NAZORA 10
4_ Suviasnicki dio: 212
MA SIC ANTONIIO, VIDOVEC, VLADIMIRA NAZORA 10
2.1 Zaprimieno 20.12.2011. broj Z-8642/11

T jes Centra za socijalnu skrb \ Zdin Wdasa UP/I-552-02/02-06/002

od 14. sgeer;azm2uodme sestwiu;epndskr!mstwlhsc%nzoonm

VNaznram a duznost skrbnika obaviati ce Masic A Wa iz D V. 10, majka

c
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa tmos _|Primjedba
1. Na suviasnichi dio: 3 (2/12)
1.1 Zaprimijeno 05.01.2022.g. pod brojem Z-96/2022 vezano B 3{1.1)

ZABILIEZBA. OVRHA, ZAKLIUCAK TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU,
POSLOVNI BROJ: OVR-11/2018-45 D3.01 2022. RJIESENJE O OVRSI
TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: il OVR-845/06-2

12.12.2006
Zemijisnokniin Lrvadal Taaum | wijemes Trace | 1207 2025 03 18.46 JEancE 1

Slika 6 — Izvadak iz Zk- 495 , k.0. Vidovec— izvor uredjenazemlja.hr

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing !

M. Trmine 2, 42 000 Varazdin i

‘ 091/161-8508 . ;
i Broj: 4- ‘%u 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g. ;
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

s NESLUZBENA KOPIJA
w
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLA SNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 12.07.2025. 09:26
Katastarska opéina- 331341, VIDOVEC Broj ZK uloSha: 4592
Broj zadnjeg dnevnka/Up g rjedenja: Z-12565/2025
Aktivne plombe:
tzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. nn;"t:sh B't’ D. msM::au ZesticeMNagin uporabe zgrﬁ'ea::m P""ng"" PPR
Eestice g de, kuéni broj zgrad
1 sz 2 |PRIVUSCAKU 5661
ORANICA 5661
UKUPNO: 5661
B
Viastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
1_ Suviasniki dio: A6
MASIC ANTONLIA, VIDOVEC 15
2. Suviasniéki dio: 1/6
MA$IC ANTONLIA, VIDOVEC, VLADIMIRA NAZORA 10
3. Suviasnicki dio: U6
MASIC BOZIDAR, VIDOVEC, VLADBARA NAZORA 10
4. Suviasnicki dio: V6
MA SIC ANTONLIO, VIDOVEC, VLADIMIRA NAZORA 10
21  Zaprimieno 20.12.2011. broj Z-6642/11
T jeSenja Centra za socialnu skrb VaraZdin klasa UP/-552-02/12-06/002
od 14. mMMmmgsﬂvﬁammmmmm:m
V. 10. a ch ika obavijati ce Masié Antonija iz Domi V. 10, majka
C
Teretovnica
1. Na suviasnithi dio: 3 (1/6)
1.1 Primi. 18.03.2005. Z.1083/05
Temefem rjeSenja o ovrsi Try. suda u Varazd. od 16.03.2005. br. Ovwr.92/03
zahilje e se ovrha na dijelu nekret u A
2. Na suviasnithi dio: 3 (1/5)

epls 2 522 (Gatum | viieme Zrade) 12072025 09-39.16 — Shankcx 1

Slika 7 — Izvadak iz BZP-a 4592 , k.o. Vidovec— izvor uredjenazemlja.hr

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.13R. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR;
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

_— NESLUZBENA KOPIJA
REPlBUKA HRVATSKA

Opéinski sud u VMnu
ZEMLHSMOKNJTZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 12.07.2025. 09:11

Katastarska opéina: 331341, VIDOVEC Broj ZK wlofka: 4827
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog resenja: Z-12566/2025
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. | katastarske B’t’” katastarske Eestice/Macin uporabe zgrade, naziv P"":z"" PPR
Eestice zgrade, kuéni broj zgrads
1 210 3 |GRUNT 5820
ORANICA 5820
UKUPNO: 5820
B
Viastovnica
Rbe. | Sadraj upisa |Primjedba

1. Suviasnichi dio: 12/48
KUPCIC JOSIPA, STIEPANOVA, SLIANEC 39
2_ Suviasnicki dio: 12/48
TOMISA TOMO, OI8: 93801083038, ZAVRTNA ULICA 30, ZAML ACA 42000 VARAZDIN
3. Suvlasniéki dio: §/48
MA SIC ANTONLIA, OfB: 19049832784, VIDOVEC, VLADIMIRA NAZORA 10
5. Suviasnicki dio: 1/48
MA $IC ANTONIO, OBB: 21057731389, VIDOVEC, VLADIMIRA NAZORA 10
21 Zaprimijeno 29.12.2011. broj 2-0642/11

T jeSenja Centra za sochalnu skrb Varazdin klasa UP/I-652-(2/02-08/002
od 14. WMMMSQWMMMMRDW
V. Nazora 10, a duznost skrbnika §ati Ge Masic A ma iz D V. N. 10, majka

Stidenika.
6. Suviasnidhi dio: &/48
MASIC BOZIDAR, OIB: 56127743537, VIDOVEC, VLADMIRA NAZORA 10
7. Suviasniiki dio: 2148
MASIC BOZIDAR, OIB: 56127743537, VIDOVEC, VLADIVMERA NAZORA 10

ks 7 B2P-a (g | wgeme miaoe) 12073025 095518 SHara |
Slika 8 — Izvadak iz BZP-a 4827 , k.0. Vidovec— izvor uredjenazemlja.hr

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
i - Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, kC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1 379/2 K.O. VIDOVEC

?’:‘ NESLUZBENA KOPIA

Opemskl sud u Valuﬁ:u
ZEML A SNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 12.07.2025. 09:26

Katastarska opéina: 331341, VIDOVEC Broj ZK uloska: 4870
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-12506/2025

Aktivie plombe:
rvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
firoi D Adresa katastarske esticeNacin uporabe
Cestice 2grade, kuéni broj zgrade
1 130/5 4 |GRUNT
ORANICA

UKUPNO:

s 8t

B
Viastovnica
1. Viasnicki dio: 1/1
MASIC BOZIDAR, OIB: 56127743537, VIDOVEC, VLADBMIRA NAZORA 10

Cc
Teretovnica
1.
1.1 Primi:18,03.2005. 2-1063/05.

Temelem rjes. o ovrsi Trgovackog swuda u Varazdinu od 168.03.2005. br. Owr.
02/03. zabijeZuje se ovrha na nekretnine u A_

2.1 Zaprimiieno 05.01 2022.g. pod brojem Z-06/2022

ZABILJEZBA, OVRHA, ZAKLJUCAK TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU,
POSLOVNI BROJ: OVR-1172016-45 03.01.2022, RJESENJE O OVRSI
TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU, POSLOVNI BROJU: il OVR-845/00-2
12.12.2006

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 12.07 2025,

T&0is I BZ-a (UM | wieme trads) 1207 2925, 03 30.07 Biranca |

Slika 9 — Izvadak iz BZP-a 4870 , k.o. Vidovec— izvor uredjenazemlja.hr

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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PROCJENA VRUJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

g NESLUZBENA KOPIJA
o

REPlBLI:(A'H'RVATSKA

Opéinski sud u

ZEML NI SNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 12.07.2025. 09:26

Katastarska opéina: 331341, VIDOVEC Broj ZK uloéka: 5460
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z- 125682025
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj : Adresa hatastarske Cestice/Nacin uporabe ==
Rbe. | kat Brt]D; } ke SesticelNas : ; N Povrmszlul PPR
Eestice - zgrade, kuéni broj zgrade
1. 3496 4  |KALSEC 3075
ORANICA 3075
UKUPNO: 3075
B
Viastovnica
Rbr. Sadr¥aj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 111
WA SIC BOZIDAR, OIB: 56127743537, VIDOVEC, VLADIMIRA NAZORA 10
[
Teretovnica
1.
1.1 Zaprimijeno 05.01.2022.9. pod brojem Z-86/2022
ZABILJEZBA, OVRHA, ZAKLIUCAK TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU,
POSLOVNI BROJ: OVR-11/2012-45 D3 012022, RIESENJE O OVRS
TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: Il OVR-845/06-2
12.12.2000

F duje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podatala na datum 12.07 2025.

Tipis  B20-3 (G | vijeme iace) T207 3075 052 17 ET W

Slika 10 — Izvadak iz BZP-a 5460 , k.o. Vidovec— izvor uredjenazemlja.hr

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
® M. Trnine 2, 42 000 Varaif‘iin
091/161-8508 :
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
< S T I e N A S Y
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 33075, KC.BR.

349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

e NESLUZBENA KOPIJA

[]
%‘
r
 REFUHLIKA HEVATSKA
DRZAYNA GEODETSKA UFRAVA |
PODRUCKI URED ZA KATASTAR VARATDIN

Stmje na dsn- 12.07 2025. 09:16
FRUEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska epiins: VIDOVEC (Mbr. 331341)
Pesjedovei Bst: 1250

Udie Prezime i ime odnesmo tvrtka ili nariv, prebivaliSte odnome sjediste upissse ossbe om
n KOSIC VLADIMIR, ULICA ERALJA BELE IV 36, SUANEC 42000 VARAZDIN, TX189785381
HRVATSEA
Podaci o katastarskim €esticama
Brej Adresa katastarske Cestice/NaGin wporabe katastarske Povrii Brej Pesebni
3| 2| catestarske |Cestice/Nain mparabe zgrade, nariv zgrade, knisi brej _1"""" DJ:, pravei | Primjedbs
Cestice  (rerade
D 1841 [GRUNT 1996 5
ORANICA 1996
W5  |PRIVUSCAKU sexd| 2
| orarzca 5683
Ukugms povrsina knfastarskih estica 7679

mwmmmﬁeMo\kﬂ\umWMMIWM

Slika 11 — Posjedovni list br.1250 , k.0. Vidovec— izvor uredjenazemlja.hr

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508 :
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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PROCJENA VRUJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

i NESLUZBENA KOPLJA
ann
e
\'..l
,REPUHLIKA HRVATSKA
DRZAVNA CEODETSKA UPRAVA |
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARAZDIN
Somje na dam- 12.07.2025 09:17
PRUEFTS POSJEDOVNOG LISTA
Katwstarska opcina: VIDOVEC (Mbr. 331341)
Pesjedavnd Kst: 2107
Udie Prezime i ime odnesan tvrtka ili maziv, prebivaliSte odw sjeditle wpi osabe oIB
13 MASIC BOZIDAR, ULICA VLADIMIRA NAZORA 10, VIDOVEC 42000 VARAZDIN, 56127743537
HRVATSKA
13 MASIC ANTONDA, ULICA VLADDMIRA NAZORA 10, VIDOVEC 42000 VARAZDIN, 19049832784
HRVATSKA
13 MASIC ANTONIO. ULICA VLADIMIRA NAZORA 10, VIDOVEC 42000 VARAZDIN, 21057731389
HRVATSKA
Podaci o katastarskim éesticama
Ll g Broj 'Atm h!asl:rsh Cestic o/Nadin -lnbe M Povsi Brej P.seb- o
,El' o | katastarske |Cestire/Nadin wporabe zgrade, naziv zgrade, knini brej -2 DL pravm Primjedba
Cestice zgrade rezimi
D 1941 GRUNT 1993 5
ORANICA 1993
D kI E7 ) GRUNT 152%| 2
ORANICA 1529
D M7 [KALISEC 15| 4
ORANICA 153¢
D 45013 ZAVRTIE #u 6
LIVADA 40
D 1w ZA DVOROM UM 6
ORANICA 1479
T99/6 VL. NAZORA 1978 6
ORANICA 989
LIVADA 989
5917 GMAINA 1328| 6
LIVADA 1888
Ukmpas perriina katastarskih Gestica 10448
NAPOMENA: Ovaj prjepis posjedovnog lista nije dokaz o vianisou ns im Cesticama upisxmim u posjed: lism.

Slika 12 — Posjedovni list br. 2107 , k.o. Vidovec— izvor uredjenazemlja.hr

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1,°KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC '

e
LN |
I:I:I .
e NESLUZEENA KOPUA
REPUELIKA HRVATSKA Ko VIDOVEC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Kibr: 1041
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN

Sianje na dam- 12 07 2025,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Merilo 1:2000
Trvomo mjerilo 1:2880

£

Slika 13 - Izvadak katastarskog plana za k¢.br. 194/1 k.o. Vidovec —izvor uredjenazemlja.hr

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508 . :
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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- PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/61379/2 K.O. VIDOVEC

I3

NESLUZHENA KOPFUA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko VIDOVEC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Kihr: 310
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN

Stamje na dam- 12.07.2025.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:2000
Ixrvomo myenilo 1:2880

Slika 14 - Izvadak katastarskog plana za ké&.br. 310 k.o. Vidovec — izvor uredjenazemlja.hr

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
"4 - : _ Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
T _:w:ﬂ.u. o Tl rmmm "
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

L W) I.
Eo .
e NESLUZBENA KOPUA
REPUBLIKA HEVATSKA Ko VIDOVEC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Klr: 3305
PODRUCNT URED ZA KATASTAR
VARAZDIN

Stamje na dan- 12 072025

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:2000
Izvomo myjerilo 1:1880
Iy =
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Slika 15 - Izvadak katastarskog plana za k¢.br. 330/S k.o. Vidovec— izvor uredjenazemlja.hr

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1,’KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1 379/2 K.O. VIDOVEC

L}
was
e NESLUZBENA KOPLTA
_REPUBLIKA ERVATSKA Ko. VIDOVEC
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA kibr:3496
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN

8

Sizmje us dan- 12 07.2025.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Werilo 1:3000
Trvomo mjerilo 12880

B
w7

HEE

Slika 16 - Izvadak katastarskog plana za ké.br. 349/6 k.o. Vidovec — izvor uredjenazemlja.hr

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508

S A O M i L W R T TR T T

Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

o
LN ]
[ ]

e :
[) NESLUZHENA KOFLIA
REFUBRLIKA HRVATSKA Ko VIDOVEC
DRiAV!!A GEODFTSKA UFRAVA Eitr:3N2
FODRUCNI URED ZA KATASTAR
YABRAZDIN

Stanje ns dm: 12.07.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjexilo 122000
Izvormo mgerilo 1:2880

Slika 17 - Izvadak katastarskog plana za k¢.br. 379/2 k.o. Vidovec — izvor uredjenazemlja.hr

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g. l

R

R RN T T, T L SR e R S T A g Sl



& - PROCIJENA VRIJEDNOST! POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1,'KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

Uvidom u Arkod preglednik — GIS sustav evidencije potpora u poljoprivredi, parcela
k&.br. 194/1 k.o. Vidovec je upisane u nacionalni sustav identifikacije parcela u evidenciji
uporabe poljoprivrednog zemljiSta u Republici Hrvatskoj pod dvije ARKOD ID oznake
1939391 1 3222904, ké.br. 310 je upisana takoder sa dvije oznake 1939709 i 2421645, k¢.br.
330/5 je upisana pod oznakom 1939049, k¢.br. 349/6 je upisana pod oznakom 1948101 i k&.br.
379/2 je upisana pod oznakom 1939927.

Slika 18. - Izvadak iz Arkod preglednika, prikaz ké.br. 194/10, k&.br. 310 i k&.br.
330/5, ké.br. 349/6 i ké.br. 379/2 k.o. Vidovec izvor: http://preglednik.arkod.ht/ARKOD-
Web/

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trmine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
: Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g. '
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

Prema Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opéine Vidovec (Sluzbeni
vjesnik Varazdinske Zupanije broj 40/05, 14/16 i 12/24) predmetne parcele nalaze u zoni P 3 —
Ostala obradiva tla.

i}
'DINSKA i
"Gpaina v

Slika 19 - Izvadak iz Prostornog plana uredenja Op¢ine Vidovec —

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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. PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1,S‘vkc,BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 13792 K.O. VIDOVEC

‘.,
J

Slka 21 . Prikaz parcel k&.br 310 k.o. Vidovec

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508 '

Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 llpnga 2021 g
T YT A 51 5 e UL LTV 3 R D A S ST e wSaihe




2 o LA

PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330,5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC
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Slika "3 Prlkaz parcelc ké.br 379/7 k.o. Vldovec

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508 ,
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC .BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5. KC.BR.
3496 1 379/2 K.O. VIDOVEC

Slika 24 Prlkaz parcele kc br 349/6 k.o. Vldovec

Predmetne parcele su u naravi oranice koje su u trenutku o¢evida bile obradene i zasijane
sa jednogodiSnjim ratarskim i povrtlarskim kulturama. Predmetne parcele imaju izravan pristup
na prometnice — poljske putove.

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508 :
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 11pnja 2021 g
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1,’KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA

Za potrebe utvrdivanja vrijednosti nekretnine koristiti ¢e se ove metode utvrdivanja
vrijednosti nekretnina

a) metoda iz Pravilniku o metodologiji utvrdivanja trzi$ne cijene za prodaju
poljoprivrednog zemljista u vlasni§tvu Republike Hrvatske izravnom
pogodbom ( NN 141/13)

b) Koristenje podataka iz baze podataka e- nekretnine sukladno Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15), te izracun prosjecne cijene
minimalno 3 podatka sa navedene mikro lokacije

¢) Procjena vrijednosti iz drugih izvora i drugih autora

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1;"KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

[ZRACUN VRIJEDNOSTI KC.BR. 194/1,
KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR. 349/6 I
KC.BR. 379/2 K.O. VIDOVEC

Vrijednost nekretnina k&.br. 194/1, k&.br. 310, ké.br. 330/5, ké.br. 349/6 1 ké.br. 379/2
k.o. Vidovec ¢e se utvrditi uvidom u portal e-nekretnine, gdje je uzeto 3 -je evidentiranih
prometa nekretninama sa mikro lokacije, ne starije od Cetiri godine sjeverno od naselja Vidovec,
te ¢e se navedena vrijednost ispraviti prema odredenim kriterijima.

VIDOWT 163

——
@ ¥ ogmmns st it 2012
B Dagtinn s ose Lot 212 k.

Slika 26. Izvadak e- nekretnina za &k.br. 361 k.o. Vidovec

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

Slika 27. Izvadak e-nekretnina za &k.br. 319/20 k.o. Vidovec

Na temelju prikupljenih podataka izratunat ¢e se prosjecna cijena (PC ) u dolje
navedenoj tabeli uz vremensko izjednacenje cijena koriste¢i indekse iz tabele — J3
Indeksi cijena stambenih nekretnina — izvor — www. hnb.hr/statistika objavljene 24.
travnja 2024. g.

atasta -
Red. B « Da govora eme OB Po = 4 ena po
Dp I r
ednace

Vidovec -318/120 24.02.2025. 189,8 29133 1.700,00€ 0,58 € 111€

Vidovec 361 02.12.2024. 189,8 4325 6.000,00 € 139 € 2,63€
Vidovec 319/20 20.03.2024. 170,8 5454 2.072,52 € 0,38 € 0,65€
Prosjecna cijena: 0,78 € 1,46 €

Tabela 1. Izradun prosjeéne vrijednosti poljoprivrednog zemljista

Kako je izradunata prosje¢na cijena za mikro lokaciju, za svaku parcelu
pojedinagno je potrebno izvrSiti korekciju cijene ovisno o karakteristikama, prema
slijedecoj jednadzbi:

TC=PCx (1+Fl+Fr+Fvp+Fpp)xFu

Gdje su:

TC — TrZna cijena

PC — Pocetna cijena koja se izra¢unava u gornjoj tabeli
PC =JC x P (JC- jedini¢na cijena iz tabele Pravilnika, P-povrSina )

F1 —Faktor lokacije, prometne povezanosti ( 0,00 —0,45)

Fr — Faktor razvojne mogucnosti ( 0,00 — 0,40 )

Fvp — Faktor veli¢ine oblika povrsine ( 0,00 — 0,40)

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 liprija 2021.g.




b PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1 379/2 K.O. VIDOVEC

Fpp - Faktor ponude i potraznje ( 0,00 -0,30)

Fu — Faktor uredenosti ( 0,50 — 1,40)

a. Rednibroj 1,
b. Kat. br. Cest. 194/1 Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
c. Broj ZK ul. 495 Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
d. Katarstarska op¢ina Vidovec Prema podacima iz zemlji$noknjinog ureda
e Kultura Oranica Prema podacima iz zemljiSnoknjiznog ureda
f m’ 3989
g Povrsina { P) m’ Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
h. Podaci iz ZK jutro
i. chy 1109
. Vlasnistvo uredno (Da/Ne) Da Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
k. Omjer viasnistva 16/12;2/12;2/12;2/12 Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
Kosi¢ Mladen;
1. Vlasnici Maévif':,AntSnija;
Masi¢ Bozidar;
Masi¢ Antonijo Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
m. 018 vlasnika - Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
n, Tereti ( Da/Ne) Da Prema podacima iz zemlji§noknjiznog ureda
o. Broj posjedovnog lista 1250; 2107 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
P, Povrsina u posjedovnom listu 3989 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
. Identi¢ni podaci na ZK- uloski i
posjedovnom listu Da Prema podacima iz ureda geodetske uprave
. Povrsine su unesene u ARKOD
(Da/Ne) Da Prema podacima iz Arkod preglednika
t. Uporaba u Arkodu Oranica Prema podacima iz Arkod preglednika
u Povrsina u Arkodu u ha 0,4 Prema podacima iz Arkod preglednika
v. Jedinicna cijena ( JC }( ha) 14.632,15 € Izvor - E nekrtnine
z Pocetna cijena ( JC *P) 5.836,22 € Izradun
| eaortatace (71 (000005 | Pl e o0 o vl
ab. Faktor razvojne mogucnosti { Fr) ( Faktor razvojne mogucnosti je 0,2 radi pristupa
0,00-0,40) 0,2 parceli
ac. Faktor velicine i oblika parcele ( Faktor veli¢ine i razvojne moguénosti je 0,2 iz
Fvp) (0,00-0,40) 0,2 razlog §to je povr§ina veca od 0,1, ha
ad. Faktor ponude i potrainje ( Fpp ) ( Faktor ponude i potrazje je 0,15 iz razloga §to je
0,00-0,30) na podrucju Opcéine Vidovec relativno dobra
0,15 " | ponuda i potraznja za poljoprivrednim zemljistem
se. Faktor uredenosti ( Fu ) { 0,50 - Faktor urcdenosti je 0,7 iz razloga $io jc parccla
1,40) 0,7 namjenjena poljoprivrednoj proizvodnj
of Trzna cijena ( TC) (=
' Pc*(1+Fl+Fr+Fvp+Fpp)*Fu) 7.560.00 € lzracun
a8, Jedini¢na trzna cijena (JTC =
TC/P) 1.90°€ [zracun

Tabela 2. izraCun vrijednosti k&.br. 194/1 k.o. Vidovec

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508 i
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 Ilpn;a 2021.g.




PROCJENA VRIJEDNOST! POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.

349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

a. Redni broj 2.
b. Kat. br. Cest. 310 Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
c. Broj ZK ul. 4827 Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
d. Katarstarska op¢ina Vidovec Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
e. Kultura ) Oranica Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
f m’ 5820
& Povrsina ( P) m” 5820 Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
h. Podaci iz ZK| jutro
i. chv
j. Vlasnistvo uredno (Da/Ne) Da Prema podacima iz zemljignoknjiznog ureda
k. Omijer vlasnistva 12/48;12/48;8/48; . . .
8/48,6/48;2/48 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
Kupcic¢ Josipa;
Tomisa Tomo;
I Vlasnici Masi¢ Antonija;
Masi¢ Antonio;
Masi¢ Bozidar; Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
m. OIB vlasnika - Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
n. Tereti ( Da/Ne) Da Prema podacima iz zemlji§noknjiznog ureda
o. Broj posjedovnog lista 4827 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
P Povrsina u posjedovnom listu 5820 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
Identi¢ni podaci na ZK- uloski i
- posjedovnom listu Da Prema podacima iz ureda geodetske uprave
. Povrsine su unesene u ARKOD
(Da/Ne) Da Prema podacima iz Arkod preglednika
t. Uporaba u Arkodu Oranica Prema podacima iz Arkod preglednika
u Povrsina u Arkodu u ha 0,6 Prema podacima iz Arkod preglednika
v. Jedinicna cijena ( JC ){ ha) 14.632,15 € Izvor - E nekrtnine
z. Potetna cijena ( JC *P) 8.515,91 € Izraéun
aa. Faktor lokacije ( Fl ) ( 0,00-0,45) 0,2 Fildorlotaciee 0.ZnJaesreJljeaparceIa wieienizd
ab. Faktor razvojne mogucénosti ( Fr ) { Faktor razvojne moguénosti je 0.2 radi pristupa
0,00-0,40) 0,2 parceli
ac. Faktor velicine i oblika parcele ( Faktor veli¢ine i razvojne moguénosti je 0,2 iz
Fvp) (0,00-0,40) 0,2 razlog §to je povr§ina veéa od 0,1, ha
= Faktor ponude i potraznje ( Fpp ) ( Faktor ponude i potramnje je 0,15 iz razloga to je
0,00-0,30) na podrudju Opéine Vidovec relativno dobra
0,15 ponuda i potraznja za poljoprivrednim zemljistem
s Faktor uredenosti { Fu) (0,50 - Faktor uredenosti je 0.7 iz razloga §to je parcela
1,40) 0,7 namjenjena poljoprivrednoj proizvodnj
i Trinacijena(TC) (=
Pc*(1+Fl+Fr+Fvp+Fpp)*Fu) 10.440,00 € Izraéun
. Jedinitna trzna cijena (JTC =
TC/P) 1.79 € Izracéun

Tabela 3. izracun vrijednosti ké.br. 310 k.o. Vidovec

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Tmine 2, 42 000 Varazdin

Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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. PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

a. Redni broj 3.
b. Kat. br. Cest. 330/5 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
c. Broj ZK ul. 4870 Prema podacima iz zemlji§noknjiZznog ureda
d. Katarstarska op¢ina Vidovec Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
e.  |Kultura Oranica Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
f m’ 4084
& Povrsina ( P) m’ 4084 Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
h. Podaci iz ZK| jutro
i. ¢hv
i Vlasnistvo uredno (Da/Ne) Da Prema podacima iz zemljisnoknjizmog ureda
k. Omjer vlasnistva 1/1 Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
1 Vlasnici Masic Bozidar Prema podacima iz zemljidnoknjiznog ureda
m. OIB vlasnika 56127743537 Prema podacima iz zemljisnoknjiZznog ureda
n. Tereti { Da/Ne) ~ Da Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
o. Broj posjedovnog lista o 4870 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
P, Povrsina u posjedovnom listu 4084 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
. Identi¢ni podaci na ZK- uloski i
posjedovnom listu Da Prema podacima iz ureda geodetske uprave
. Povriine su unesene u ARKOD
(Da/Ne) Da Prema podacima iz Arkod preglednika
t. Uporaba u Arkodu Oranica Prema podacima iz Arkod preglednika
u Povrsina u Arkodu u ha 0,48 Prema podacima iz Arkod preglednika
v. Jediniéna cijena ( JC )( ha) 14.632,15 € Izvor - E nekrtnine
z. Pocetna cijena ( JC *P) 5.975,77 € lzradun
aa. Faktor lokacije ( FI ) ( 0,00-0,45) 0 Faktor lokacije je 0,2r;|aeslylfaparcela udaljenija od
ab. Faktor razvojne moguénosti ( Fr) ( Faktor razvojne moguénosti je 0,2 radi pristupa
0,00-0,40) 0,2 parceli
ac. Faktor velicine i oblika parcele ( Faktor veli¢ine i razvojne moguénosti je 0,2 iz
Fvp) (0,00-0,40) 0,2 razlog §to je povrsina veéa od 0,1, ha
ad. Faktor ponude i potraznje ( Fpp ) ( Faktor ponude i potraznje je 0,15 iz razloga sto je
0,00-0,30) na podrucju Opéine Vidovec relativno dobra
0,15 ponuda i potraznja za poljoprivrednim zemljistemn
Faktor uredenosti ( Fu) (0,50 - Faktor uredenosti je 0.7 iz razloga $to je parcela
ae 1,40) 0,7 namjenjena poljoprivrednoj proizvoduj
ot Trina cijena (TC) ( =
Pc*(1+FI+Fr+Fvp+Fpp)*Fu) 7.330,00 € Izradun
a8, Jedini¢na trina cijena (JTC =
TC/P) 1.79 € [zracun

Tabela 4. izracun vrijednosti k¢.br. 330/5 k.o. Vidovec

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508  *
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 llpl’lja 2021 g
mmwu.wwu_\m ] LA




PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

a. Redni broj 4.
b. Kat. br. Cest. 349/6 Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
c. Broj ZK ul. 5460 Prema podacima iz zeimlji$noknjiznog ureda
d. Katarstarska op¢ina Vidovec Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
e. Kultura Oranica Prema podacima iz zemlji§noknjiznog ureda
f m’ 3075
= Povrsina ( P) m’ 3075 Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
h. Podaci iz ZK| jutro
i. ¢hv
j Vlasnistvo uredno (Da/Ne) Da Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
k. Omijer vlasniStva 1/1 Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
L Vlasnici Masi¢ Bozidar Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
m. B OIB vlasnika 56127743537 Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
n. Tereti { Da/Ne) Da Prena podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
o. Broj posjedovnog lista 5460 - Prema podacima iz ureda geodetske uprave
P, Povrsina u posjedovnom listu 3075 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
Identiéni podaci na ZK- uloski i
- posjedovnom listu Da Prema podacima iz ureda geodetske uprave
. Povrsine su unesene u ARKOD
(Da/Ne) Da Prema podacima iz Arkod preglednika
t Uporaba u Arkodu Oranica Prema podacima iz Arkod preglednika
u Povrsina u Arkodu u ha 0,31 Prema podacima iz Arkod preglednika
v. Jediniéna cijena ( JC )( ha) 14.632,15 € Izvor - E nekrtnine
z Pocetna cijena ( JC *P) 4.499,39 € [zradun
aa. Faktor lokacije ( FI ) ( 0,00-0,45) 0 Faktor lokacije je 0,2r:aesre_:;aparcela udaljenija od
ab. Faktor razvojne mogucnosti { Fr ) { Faktor razvojne moguénosti je 0,2 radi pristupa
0,00-0,40) 0,2 parceli
ac. Faktor velitine i oblika parcele ( Faktor veli¢ine i razvojne mogucnosti je 0,2 iz
Fvp) { 0,00-0,40) 0,2 razlog $to je povrsina veca od 0,1, ha
o Faktor ponude i potrainje ( Fpp ) ( Faktor ponude i potraznje je 0,15 iz razloga $to je
0,00-0,30) na podru¢ju Opéine Vidovec relativno dobra
0,15 ponuda i potraznja za poljoprivrednim zemljistem
s, Faktor uredenosti ( Fu ) ( 0,50 - Faktor uredenosti je 0.7 iz razloga $to je parcela
1,40) 0,7 namjenjena poljoprivrednoj proizvodnj
" Trina cijena (TC) (=
Pc*(1+FI+Fr+Fvp+Fpp)*Fu) 5.520,00 € [zradun
.. Jedini¢éna trZna cijena (JTC =
TC/P) 1.80 € [zraéun

Tabela 5. izraéun vrijednosti ké.br. 349/6 k.o. Vidovec

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin

091/161-8508

Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 lipnja 2021.g.
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- PROCIENA VRIJEDNOST! POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1,'KC.BR. 3 10, KC.BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

a. Redni broj 5.
b. Kat. br. €est. 379/2 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
c. Broj ZK ul. 4592 Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
d. Katarstarska opé¢ina Vidovec Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
e. Kultura Oranica Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
f m’ 5661
L Povrsina ( P) m’ 5661 Prema podacima iz zemljidnoknjiznog ureda
h. Podaci iz ZK jutro
I chv
i Vlasnistvo uredno (Da/Ne) Da Prema podacima iz zemljidnoknjiznog ureda
k. Omijer vlasnistva 3/6;1/6;1/6;1/6 Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
Masi¢ Antonija;
I Vlasnici Maévi,é, Antvt‘ania;
Masi¢ Bozidar;
Masi¢ Antonijo Prema podacima iz zemljisnoknjiznog ureda
m. OIB vlasnika - Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
n. Tereti ( Da/Ne) Da Prema podacima iz zemlji$noknjiznog ureda
0. Broj posjedovnog lista 4592 Prema podacima iz wreda geodetske uprave
P, Povrsina u posjedovnom listu 5661 Prema podacima iz ureda geodetske uprave
. Identi¢ni podaci na ZK- uloski i
posjedovnom listu Da Prema podacima iz ureda geodetske uprave
. Povrsine su unesene u ARKOD
(Da/Ne) Da Prema podacima iz Arkod preglednika
t. Uporaba u Arkodu Oranica Prema podacima iz Arkod preglednika
u Povrsina u Arkodu u ha 0,56 Prema podacima iz Arkod preglednika
V. Jediniéna cijena ( JC )( ha) 14.632,15 € [zvor - E nekrtmine
z Pocetna cijena { JC *P) 8.283,26 € Izracun
aa. Faktor lokacije ( FI ) ( 0,00-0,45) 0,2 e lofaciele O,ZHJ;reJ;aparcela .
ab. Faktor razvojne moguénosti { Fr) ( Faktor razvojne moguénosti je 0.2 radi pristupa
0,00-0,40) 0,2 ) parceli
ac. Faktor velicine i oblika parcele ( Faktor veli¢ine i razvojne mogu¢nosti je 0,2 iz
Fvp) (0,00-0,40) 0,2 razlog §to je povr8ina veéa od 0,1, ha
" Faktor ponude i potrainje ( Fpp ) ( Faktor ponude i potraznje je 0,15 iz razloga §to je
0,00-0,30) na podru¢ju Opcine Vidovec relativno dobra
0,15 ponuda i potraznja za poljoprivrednim zemljistem
s, Faktor uredenosti { Fu) (0,50 - Faktor uredenosti je 0,7 iz razloga §to je parcela
1,40) 0,7 namjenjena poljoprivrednoj proizvodnj
i Trina cijena (TC) (=
Pc*(1+Fl+Fr+Fvp+Fpp)*Fu) 10.150,00 € Izradun
. Jedini¢na trZna cijena (JTC =
TC/P) 1,79 € lzradun

Tabela 6. izraun vrijednosti k&.br. 379/2 k.o. Vidovec

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508 :
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 liprija 2021.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNE POVRSINE KC.BR. 194/1, KC.BR. 310, KC BR. 330/5, KC.BR.
349/6 1379/2 K.O. VIDOVEC

ZAKLJUCAK:

Temeljem navedenih ¢injenica i provedenih izrauna vrijednosti predmetnih nekretnina

su
K¢é.br. 194/1 k.o. Vidovec iznosi 7.560,00 € 2/41 > 4/6
Ké.br. 310 k.o. Vidovec iznosi 10.440,00 € ¢ / (‘j’ ?4@
K&br.330/5  k.o. Vidovec iznosi 733000 € 7/
K&br.349/6  k.o. Vidovec iznosi 5.520,00 € /] / |V
Kébr.379/2  k.o. Vidovec iznosi 10.150,00 € 1/

Datum vrednovanja nekretnine i ocjenjivanja kakvoce je 06. lipnja 2025.g.

Stalni sudski vjestak
Janko Hajduk

JANKO e
HAJDUK iissivoz00

Sudski vjestak: Hajduk Janko dipl. Ing
M. Trnine 2, 42 000 Varazdin
091/161-8508
Broj: 4-Su. 241/2021-6 od 30 liprija 2021.g.




